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PECEV REVIZIJA 
DOOEL Skopje  

Drezdenska br 52, 1000 Skopje 
Republika Severna Makedonija 

e-mail: ljupcho@pecevrevizija.mk  

 

 

 
 

IZVE[TAJ NA NEZAVISNIOT REVIZOR 
 
 

Do Akcionerite i Nadzorniot odbor na 
Grade`en institut Makedonija AD Skopje 
 
Nie izvr{ivme revizija na prilo`enite finansiski izve{tai na Grade`en institut 
MAKEDONIJA AD Skopje {to gi vklu~uvaat izve{tajot za finansiskata sostojba 
zaklu~no so 31 dekemvri 2022 godina, bilansot na uspeh, izve{tajot za seopfatna 
dobivka, izve{tajot za promeni vo glavninata, izve{tajot za pari~ni tekovi za 
godinata {to zavr{i toga{, pregledot na zna~ajnite smetkovodstveni politiki i drugi 
objasnuva~ki informacii. 
 
Odgovornost na rakovodstvoto za finansiskite izve{tai 
 

Rakovodstvoto na Grade`en institut MAKEDONIJA AD Skopje e odgovorno za 
podgotvuvaweto i objektivnoto prezentirawe na ovie finansiski izve{tai vo 
soglasnost so smetkovodstvenite standardi prifateni vo Republika Severna 
Makedonija, i za interna kontrola {to e relevantna za podgotvuvaweto i objektivnoto 
prezentirawe na finansiskite izve{tai {to se oslobodeni od materijalno pogre{no 
prika`uvawe, bez razlika dali e rezultat na izmama ili gre{ka. 

 
Odgovornost na revizorot 
 

Na{a odgovornost e da izrazime mislewe za ovie finansiski izve{tai vrz osnova na 
na{ata revizija. Nie ja sprovedovme na{ata revizija vo soglasnost so Me|unarodnite 
standardi za revizija koi se vo primena vo Republika Severna Makedonija, objaveni vo 
Slu`ben vesnik na Republika Makedonija broj 79 od 2010 godina. Tie standardi baraat 
da gi po~ituvame eti~kite barawa i  da ja planirame i izvr{ime revizijata za da 
dobieme razumno uveruvawe za toa dali finansiskite izve{tai se oslobodeni od 
materijalno pogre{no prika`uvawe. 
 

Revizijata vklu~uva izvr{uvawe na postapki za pribavuvawe na revizorski dokazi za 
iznosite i obelodenuvawata vo finansiskite izve{tai. Izbranite postapki zavisat od 
rasuduvaweto na revizorot, vklu~uvaj}i ja i procenkata na rizicite od materijalno 
pogre{no prika`uvawe na finansiskite izve{tai, bez razlika dali e rezultat na 
izmama ili gre{ka. Koga gi pravi tie procenki na rizikot, revizorot ja razgleduva 
internata kontrola relevantna za podgotvuvaweto i objektivnoto prezentirawe na 
finansiskite izve{tai na Dru{tvoto za da oblikuva revizorski postapki {to se 
soodvetni vo okolnostite, no ne za celta na izrazuvawe na mislewe za efektivnosta na 
internata kontrola na Dru{tvoto. Revizijata isto taka vklu~uva i ocenka na 
soodvetnosta na koristenite smetkovodstveni politiki i na razumnosta na 
smetkovodstvenite procenki napraveni od strana na rakovodstvoto, kako i ocenka na 
sevkupnoto prezentirawe na finansiskite izve{tai. 
 

Nie veruvame deka revizorskite dokazi {to gi imame pribaveno se dostatni i 
soodvetni za da obezbedat osnova za na{eto revizorsko mislewe. 
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Grade`en institut MAKEDONIJA AD Skopje 
 

IZVE[TAJ ZA SEOPFATNA DOBIVKA 
za godinata zavr{ena na 31 dekemvri 2022 godina 

 
 
 
 

vo iljadi denari Bele{ki 2022 2021

Dobivka po odano~uvawe 30.031 31.197

Ostanata seopfatna dobivka
Nerealizirani dobivki (zagubi) od vlo`uvawa 
raspolo`livi za proda`ba - -
Revalorizacija na nedvi`nosti, postrojki i oprema

- -
Vkupno ostanata seopfatna dobivka - -

VKUPNA SEOPFATNA DOBIVKA ZA 
GODINATA 30.031 31.197

 
 
 

Bele{kite sodr`ani od strana 10 do 36 se sostaven 
del na ovie finansiski izve{tai 
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Grade`en institut MAKEDONIJA AD Skopje 
 

IZVE[TAJ ZA FINANSISKATA SOSTOJBA  
na 31 dekemvri 2022 godina 

 
 

vo iljadi denari Bele{ki 2022 2021

SREDSTVA

Osnovni sredstva 15 164.091 156.653
Nematerijalni sredstva 15 1.426 646
Vlo`uvawa vo nedvi`nosti - -
Vlo`uvawa raspolo`livi za proda`ba 16 110.987 79.699
Dolgoro~ni pobaruvawa 17 21.537 21.417
Vkupno dolgoro~ni sredstva 298.041 258.415

Zalihi 18 282.809 278.959
Pobaruvawa od kupuva~i 19 231.968 206.553
Ostanati kratkoro~ni pobaruvawa 20 8.041 1.928
Pobaruvawa za avansi 21 931 5.971
Kratkoro~ni pozajmici i depoziti 22 70.820 68.383
Plateni tro{oci za idni periodi
i presmetani prihodi (AVR) 23 45.122 71.296
Pari~ni sredstva 24 16.113 69.460
Vkupno tekovni sredstva 655.804 702.550

VKUPNO SREDSTVA 953.845 960.965

KAPITAL I OBVRSKI

Akcionerski kapital 40.362 40.362
Sopstveni akcii -5.983 -4.338
Premii na emitirani akcii 10.404 10.404
Zakonski i drugi rezervi 313.026 281.829
Revalorizacioni rezervi 688 688
Akumulirana dobivka 288.529 289.695
Vkupno kapital i rezervi 647.026 618.640

Dolgoro~ni krediti 25 54.564 66.826

Obvrski sprema dobavuva~i 26 112.367 123.047
Ostanati kratkoro~ni obvrski 27 42.833 48.281
Obvrski za primeni avansi 28 29.022 68.440
Kratkoro~ni finansiski obvrski 29 64.068 33.545
Pasivni vremenski razgrani~uvawa 3.965 2.186
Vkupno tekovni obvrski 252.255 275.499

VKUPNO KAPITAL I OBVRSKI 953.845 960.965
 

 
Bele{kite sodr`ani od strana 10 do 36 se sostaven 

del na ovie finansiski izve{tai 
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Grade`en institut MAKEDONIJA AD Skopje 
 

IZVE[TAJ ZA PROMENI VO GLAVNINATA 
za godinata zavr{ena na 31 dekemvri 2022 godina 

 
 
2022 godina 

Akcioner. Sopstveni Premii na Zakonski Revalor. Akumulir. Vkupno

vo iljadi denari kapital akcii emitir. i drugi rezervi dobivka kapital

akcii rezervi

Sostojba 01.01.2022 40.362 -4.338 10.404 281.829 688 289.695 618.640
Seopfatna dobivka
Dobivka po odano~uvawe za 2022 
godina - - - - - 30.031 30.031
Ostanata seopfatna dobivka - - - - - - -
Vkupno seopfatna dobivka - - - - - 30.031 30.031
Nova emisija na akcii - - - - - -
Otkupeni sopstveni akcii - -1.645 - - - - -1.645
Raspredeleno za reinvestirawe po
Odluka na Sobranie na akcion. - - - 31.197 - -31.197 0
Raspredel. dividenda po Odluka
na Sobranie na akcioneri - - - - - - -
Zaokru`uvawe - - - - 0

Sostojba 31.12.2022 40.362 -5.983 10.404 313.026 688 288.529 647.026
 

 
 
2021 godina 

Akcioner. Sopstveni Premii na Zakonski Revalor. Akumulir. Vkupno

vo iljadi denari kapital akcii emitir. i drugi rezervi dobivka kapital

akcii rezervi

Sostojba 01.01.2021 40.362 -2.795 10.404 233.808 688 306.519 588.986
Seopfatna dobivka
Dobivka po odano~uvawe za 2021 
godina - - - - - 31.197 31.197
Ostanata seopfatna dobivka - - - - - - -
Vkupno seopfatna dobivka - - - - - 31.197 31.197
Nova emisija na akcii - - - - - -
Otkupeni sopstveni akcii - -1.543 - - - - -1.543
Raspredeleno za reinvestirawe po
Odluka na Sobranie na akcion. - - - 48.020 - -48.020 0
Raspredel. dividenda po Odluka
na Sobranie na akcioneri - - - - - - -
Zaokru`uvawe - - - 1 - -1 0

Sostojba 31.12.2021 40.362 -4.338 10.404 281.829 688 289.695 618.640
 

Bele{kite sodr`ani od strana 10 do 36 se sostaven 
del na ovie finansiski izve{tai 



 

9 

Grade`en institut MAKEDONIJA AD Skopje 
 

IZVE[TAJ ZA PARI^NITE TEKOVI 
za godinata zavr{ena na 31 dekemvri 2022 godina 

 

vo iljadi denari 2022 2021

A. Pari~ni tekovi od delovni aktivnosti

Dobivka po odano~uvawe 30.031 31.197
Amortizacija 34.360 29.079
Dobivka/zaguba od proda`ba na osnovni sredstva - 310
Neotpi{ana vrednost na rashoduvani osnovni sredstva 172 -
Zaguba od proda`ba na vlo`uvawa raspolo`livi za proda`ba - -
Dolgoro~ni pobaruvawa -120 10.113
Zalihi -3.850 -77.080
Pobaruvawa od kupuva~i -25.415 49.576
Ostanati kratkoro~ni pobaruvawa -6.113 4.293
Pobaruvawa za avansi, depoziti i kaucii 5.040 -3.981
Aktivni vremenski razgrani~uvawa 26.174 -66.265
Obvrski sprema dobavuva~i -10.680 25.447
Ostanati kratkoro~ni obvrski -5.448 14.244
Obvrski za avansi -39.418 55.449
Pasivni vremenski razgrani~uvawa 1.779 1.389
Neto pari~ni tekovi od delovni aktivnosti 6.512 73.771

B. Pari~ni tekovi od investicioni aktivnosti

Nabavki na osnovni i nematerijalni sredstva -42.750 -59.805
Nabavki na vlo`uvawa vo nedvi`nosti - -
Priliv od prodadeni materijalni sredstva - 7.514
Odliv od vlo`uvawa raspolo`livi za proda`ba -31.288 -
Priliv od dolgoro~ni depoziti - -
Odliv od kratkoro~ni finansiski vlo`uvawa -2.437 -47.310
Neto pari~ni tekovi od investicioni aktivnosti -76.475 -99.601

V. Pari~ni tekovi od finansiski aktivnosti

Priliv od krediti 18.261 52.667
Odliv od otkup na sopstveni akcii -1.645 -1.543
Isplatena dividenda - -
Neto pari~ni tekovi od finansiski aktivnosti 16.616 51.124

NAMALUVAWE / ZGOLEMUVAWE NA PARI^NITE  SREDSTVA -53.347 25.294

Pari~ni sredstva na po~etokot na godinata 69.460 44.166

Pari~ni sredstva na krajot na godinata 16.113 69.460
 

 
Bele{kite sodr`ani od strana 10 do 36 se sostaven 

del na ovie finansiski izve{tai 
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Grade`en institut MAKEDONIJA AD Skopje 
 

BELE[KI KON FINANSISKITE IZVE[TAI 
 
 
 
 
 
 
1. OP[TI INFORMACII ZA DRU[TVOTO 
 
 
 
1.1. Grade`niot institut MAKEDONIJA akcionersko dru{tvo Skopje osnovan e i 
raboti vo Republika Severna Makedonija. 
 
Osnovna dejnost {to ja obavuva Grade`en institut MAKEDONIJA AD Skopje spored 
glavnata prihodna {ifra e in`enerstvo i so nego povrzano tehni~ko sovetuvawe. 
Grade`en institut MAKEDONIJA AD Skopje obavuva i: 
- tehni~ki ispituvawa i analizi; 
- probno dup~ewe i sondirawe; 
- posreduvawe vo trgovija so raznovidni proizvodi 
- izdavawe i upravuvawe so sopstven nedvi`en imot. 
 
 

1.2. Akcionerskata glavnina na Grade`en institut MAKEDONIJA AD Skopje se 
sostoi od 12.836 obi~ni akcii.  
 
Nominalnata vrednost na edna akcija iznesuva 51,129 evra. 
 

Grade`en institut MAKEDONIJA AD Skopje na 31.12.2022 godina ima otkupeno 727 
sopstveni obi~ni akcii {to pretstavuva 5,664% od akcionerskata glavnina (549 obi~ni 
akcii na 31.12.2021 godina ili 4,277%).   
 
 

1.3. So sostojba 31.12.2022 godina akcioneri so u~estvo pogolemo od 5% vo osnovnata 
glavnina na Grade`en institut MAKEDONIJA AD Skopje se: Servis Petrol DOO 
Skopje so u~estvo od 43,775% (43,775% na 31.12.2021 godina) i AUTO-AS DOO Skopje so 
u~estvo od 39,311% (39,311% na 31.12.2021 godina). 
 
 

1.4. Na den 31.12.2022 godina brojot na vrabotenite vo Grade`en institut 
MAKEDONIJA AD Skopje iznesuva{e 307 lica. Na den 31.12.2021 godina brojot na 
vrabotenite iznesuva{e 312 lica. 
 
 

1.5. Sedi{teto na Dru{tvoto e na ul. “Drezdenska” br. 52, Skopje. 
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Grade`en institut MAKEDONIJA AD Skopje 
 

BELE[KI KON FINANSISKITE IZVE[TAI 
 
 
 
 
 
 
2. OSNOVI ZA PODGOTVUVAWE NA FINANSISKITE IZVE[TAI 
 
 
2.1. Propisi 
 
Finansiskite izve{tai na Grade`en institut MAKEDONIJA AD Skopje se 
podgotveni vo soglasnost so smetkovodstvenite standardi prifateni vo Republika 
Severna Makedonija. 
 
Smetkovodstveni standardi prifateni vo Republika Severna Makedonija se 
Me|unarodnite standardi za finansisko izvestuvawe {to se objaveni vo Pravilnikot 
za vodewe na smetkovodstvo vo Slu`ben vesnik na Republika Makedonija broj 159 od 29 
dekemvri 2009 godina, a primenlivi se od 01 januari 2010 godina. 
 

Finansiskite izve{tai se prika`ani vo iljadi denari, osven ako ne e poinaku navedeno. 
Tamu kade {to e potrebno, sporedbenite podatoci se prilagodeni i usoglaseni so cel 
da odgovaraat na izvr{enoto prika`uvawe vo tekovnata godina. 
 
2.2. Osnovni smetkovodstveni metodi 
 
Finansiskite izve{tai se podgotveni vrz osnova na metodot na nabavna vrednost.  
 
2.3. Kontinuitet vo raboteweto 
 
Finansiskite izve{tai se podgotveni vrz osnova na pretpostavkata za kontinuitet vo 
raboteweto. Toa zna~i deka Dru{tvoto }e prodol`i da raboti vo dogledna idnina. 
 
2.4. Koristewe na smetkovodstveni procenki i rasuduvawa 
 
Pri podgotvuvaweto na finansiskite izve{tai Dru{tvoto primenuva odredeni 
smetkovodstveni procenki. Nekoi stavki vo finansiskite izve{tai se procenuvaat 
zatoa {to nemo`at precizno da se izmerat. Procenuvaweto vklu~uva rasuduvawa {to 
se zasnovani na posledni raspolo`livi informacii.  
 
Smetkovodstveni procenki se upotrebuvaat pri procenuvawe na korisniot vek na 
upotreba na materijalnite i nematerijalnite sredstva, objektivnata vrednost na 
pobaruvawata, odnosno nivnata naplatlivost, objektivnata vrednost na vlo`uvawata 
raspolo`livi za proda`ba i drugi stavki. 
 
Vo tekot na periodite odredeni procenki mo`e da se revidiraat dokolku se slu~at 
promeni vo okolnostite {to bile osnova za procenkata, kako rezultat na novi 
informacii ili posledovatelni slu~uvawa. 
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Grade`en institut MAKEDONIJA AD Skopje 
 

BELE[KI KON FINANSISKITE IZVE[TAI 
 
 
 
 
 
 
3. OSNOVNI SMETKOVODSTVENI POLITIKI 
 
 
Osnovnite smetkovodstveni politiki primeneti pri podgotvuvawe na finansiskite 
izve{tai se prika`ani vo ponatamo{niot tekst. 
 
3.1. Politika na evidentirawe na prihodite 
 
Prihodite od proda`ba na proizvodi, stoki i uslugi se merat spored objektivnata 
vrednost na nadomestokot koj e primen ili se pobaruva. Prihodite od proda`ba na 
proizvodi i trgovski stoki se priznavaat vo momentot na nivnata isporaka i 
prifa}awe od strana na kupuva~ite. Prihodite od proda`ba na uslugi se priznavaat vo 
momentot na izvr{uvawe na uslugite imaj}i go vo predvid stepenot na zavr{enost na 
uslugata. 
 
3.2. Prihodi od kamati 
 
Kamatite nastanati po osnov na pobaruvawa od delovni odnosi i plasmani se 
iska`uvaat kako prihodi od kamati vo ramkite na finansiskite prihodi. Prihodite od 
kamati se priznavaat na presmetkovna osnova za periodot za koj se odnesuvaat. 
 
3.3. Rashodi za kamati 
 
Kamatite nastanati po osnov na finansiski obvrski, kako i po osnov na obvrski od 
delovni odnosi se iska`uvaat kako rashodi za kamati vo ramkite na finansiskite 
rashodi. Rashodite za kamati se priznavaat na presmetkovna osnova za periodot za koj 
se odnesuvaat. 
 
3.4. Prihodi od vlo`uvawa raspolo`livi za proda`ba 
 
Prihodite od vlo`uvawata raspolo`livi za proda`ba se iska`uvaat vo bilansot na 
uspehot kako prihodi vo ramkite na finansiskite prihodi. 
 
3.5. Tekovno i investiciono odr`uvawe 
 
Tro{ocite za tekovno i investiciono odr`uvawe na osnovnite sredstva se evidentirat 
na tovar na rashodite vo periodot na nivnoto nastanuvawe.  
 
Rekonstrukciite i adaptaciite so koi se menuva kapacitetot ili namenata na 
osnovnite sredstva se kni`at kako zgolemuvawe na vrednosta na osnovnite sredstva. 
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Grade`en institut MAKEDONIJA AD Skopje 
 

BELE[KI KON FINANSISKITE IZVE[TAI 
 
 
 
 
 
3.6. Osnovni sredstva  
 
Nabavkite na osnovnite sredstva vo tekot na godinata se evidentiraat po nabavna 
vrednost. Nabavnata vrednost na osnovnite sredstva se sostoi od fakturnata vrednost 
na nabavenite osnovni sredstva zgolemena za site tro{oci nastanati do nivnoto 
stavawe vo upotreba. Vo soglasnost so propisite koi porano se primenuvaa vo 
Republika Severna Makedonija, osnovnite sredstva se revalorizirani na krajot na 
godinata. Revalorizacijata se vr{e{e na nabavnata ili prethodno revaloriziranata 
vrednost na sredstvata i na ispravkata na vrednosta so primena na oficijalni 
koeficienti za revalorizacija. Neto efektot od revalorizacijata e evidentiran kako 
revalorizaciona rezerva. Posledna revalorizacija Dru{tvoto izvr{i vo 2002 godina.  
 
Osnovnite sredstva se podeleni vo grupi, odnosno podgrupi po koi se vr{i presmetka 
na amortizacijata do nivniot celosen otpis. 
 
Pozitivnata razlika nastanata pri proda`ba na osnovni sredstva se kni`i vo korist 
na dobivka od proda`ba, a negativnata razlika se kni`i na tovar na zaguba od proda`ba. 
Neotpi{anata vrednost na rashoduvanite osnovni sredstva se kni`i na tovar na 
ostanatite operativni rashodi. 
 
3.7. Amortizacija 
 
Nabavnata ili revalorizirana vrednost na osnovnite sredstva se amortizira vo 
ednakvi godi{ni iznosi vo tekot na predvideniot vek na upotreba na osnovnite 
sredstva. 
 
Stapkite {to se primenuvaat za amortizacija na osnovnite sredstva {to gi poseduva 
Grade`en institut MAKEDONIJA AD Skopje se kako {to sledi: 
 
Grade`ni objekti          2,5% 
Proizvodna oprema         10% 
Transportni sredstva         25% 
Kompjuterska oprema         25% 
Mebel, deloven inventar, oprema za zatopluvawe, ventilacija i za 
odr`uvawe na kancelariski i drugi prostorii, kancelariski i drug 
mebel, kako i druga oprema za vr{ewe na kancelariski raboti    20%  
Ostanata nespomnata oprema        10% 
 
Amortizacija ne se presmetuva za stavkite: zemji{te, investicii vo tek i umetni~ki 
sliki. 
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Grade`en institut MAKEDONIJA AD Skopje 
 

BELE[KI KON FINANSISKITE IZVE[TAI 
 
 
 
 
 
3.8. O{tetuvawe (obezvrednuvawe) na nefinansiskite sredstva 
 
Nedvi`nostite, postrojkite i opremata se proveruvaat od mo`ni obezvrednuvawa 
sekoga{ koga postojat uslovi koi uka`uvaat deka nivnata smetkovodstvena vrednost e 
povisoka od procenetata nadomestuva~ka vrednost. Zaguba od o{tetuvawe 
(obezvrednuvawe) se evidentira za iznosot za koj sega{nata vrednost ja nadminuva 
nadomestuva~kata vrednost na sredstvoto. Nadomestuva~kata vrednost pretstavuva 
povisoka vrednost od neto proda`nata cena na sredstvoto i negovata upotrebna 
vrednost. Neto proda`nata cena e iznos {to se dobiva od proda`ba na sredstvoto vo 
transakcija pome|u dobro izvesteni subjekti. Upotrebnata vrednost e sega{na vrednost 
na procenetite idni gotovinski prilivi {to se o~ekuva da proizlezat od 
kontinuiranata upotreba na sredstvata i od nivnoto otu|uvawe na krajot od 
upotrebniot vek. Nadomestuva~kiot iznos se procenuva za poednie~nite sredstva ili 
dokolku toa ne e mo`no za celata grupa na sredstva koja generira gotovinski priliv. 
 
3.9. Vlo`uvawa raspolo`livi za proda`ba 
 
Vlo`uvawata raspolo`livi za proda`ba vo bilansot na sostojba se klasificiraat vo 
ramkite na dolgoro~nite sredstva. Po~etnite vlo`uvawa se evidentiraat po nabavna 
vrednost, vklu~uvaj}i gi site transakcioni tro{oci. Posledovatelno, vlo`uvawata 
raspolo`livi za proda`ba se merat spored objektivnata vrednost opredelena od 
pazarnata cena na istite na datumot na bilansot na sostojbata. Promenata na 
objektivnata vrednost na vlo`uvawata raspolo`livi za proda`ba se evidentira vo 
ramkite na kapitalot na pozicijata ostanati rezervi. Vlo`uvawata raspolo`livi za 
proda`ba za koi ne postoi aktiven pazar se merat spored nivnata nabavna vrednost, 
namaleni za eventualno nivno obezvrednuvawe poradi ste~aj, likvidacija ili drugi 
relevantni indikatori. 
 
Vlo`uvawata vo podru`nicite pridru`enite pretprijatija se evidentiraat spored 
nabavnata vrednost.  
 
Vo momentot na proda`ba na vlo`uvawata vo hartii od vrednost raspolo`livi za 
proda`ba, akumuliraniot iznos vo kapitalot {to proizleguva od promena na vrednosta 
se evidentira vo bilansot na uspeh. 
 
3.10. Zalihi 
 
Zalihite na materijali, rezervni delovi, siten inventar i trgovski stoki se 
iska`uvaat po nabavna vrednost, zaedno so tro{ocite za nivna nabavka. Zalihite na 
gotovi proizvodi i proizvodstvoto vo tek gi opfa}aat direktnite tro{oci za surovini 
i materijali, tro{ocite za plati i re`iskite tro{oci. 
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3.11.  Pobaruvawa od kupuva~i 
 
Pobaruvawata od kupuva~i gi opfa}aat site pobaruvawa za ispora~anite proizvodi, 
stoki i uslugi. Za site pobaruvawa {to se smetaat za nenaplatlivi se vr{i ispravka na 
vrednosta vrz osnova na procenka izvr{ena na krajot na godinata.  
 
Posledovatelnata naplata na prethodno otpi{anite iznosi na pobaruvawa se priznava 
vo ramkite na ostanatite operativni prihodi. 
 
3.12. Pari~ni sredstva 
 
Pari~nite sredstva se sostojat od denarska i devizna gotovina vo blagajna, pari~ni 
sredstva na `iro - smetkite vo delovnite banki i devizni sredstva na devizni smetki 
vo delovnite banki. 
 
3.13. Presmetka na stranskite sredstva za pla}awe i 
 smetkovodstven tretman na kursnite razliki 
 
Pobaruvawata i obvrskite vo stranski sredstva za pla}awe se iska`uvaat vo denarska 
protivvrednost po sredniot oficijalen kurs {to go objavuva Narodnata banka na 
Republika Severna Makedonija na denot na izve{tajot na finansiska sostojba. 
 
Pozitivnite i negativnite kursni razliki koi nastanuvaat pri iska`uvaweto na 
pobaruvawata, obvrskite i kreditite od stranski sredstva za pla}awe vo nivna 
denarska protivvrednost, kako i kursnite razliki {to nastanuvaat vo tekot na 
godinata po osnov na proda`ba i nabavka na stoki, se iska`uvaat vo bilansot na uspehot 
kako del od finansiskite prihodi, odnosno od finansiskite rashodi. 
 
3.14. Kapital, sopstveni akcii, rezervi i akumulirana dobivka 
 
Akcionerski kapital 
 

Akcionerskiot kapital se sostoi od obi~ni akcii.  
 
Otkupeni sopstveni akcii 
 

Akciite koi se izdadeni od Dru{tvoto i koi se kupeni od istoto se evidentiraat kako 
sopstveni (trezorski) akcii. Tie se priznavaat po nivnata nabavna vrednost vo koja se 
vklu~eni i transakcionite tro{oci, a se prika`uvaat kako namaluvawe na kapitalot 
na Dru{tvoto.  
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Zakonski rezervi i posebni rezervi 
 

Zakonskite rezervi gi so~inuvaat rezervite formirani so raspredelba na del od neto 
dobivkata na Dru{tvoto. Ovie rezervi mo`at da bidat upotrebeni za pokrivawe na 
iska`ana zaguba vo raboteweto. Posebnite rezervi izdvoeni od neto dobivkata se 
nameneti za otkup na sopstveni akcii na Dru{tvoto. 
 
Akumulirana dobivka 
 

Akumuliranata dobivka gi vklu~uva neraspredelenata dobivka od prethodnite godini, 
kako i dobivkata po odano~uvawe od tekovnata godina. 
 
3.15. Obvrski sprema dobavuva~i 
 
Obvrskite sprema dobavuva~ite se iska`uvaat vo visina na nominalnite iznosi {to 
proizleguvaat od delovnite transakcii. Obvrskite sprema dobavuva~ite se otpi{uvaat 
po istekot na rokot na zastarenost so odobruvawe na ostanatite operativni prihodi. 
 
3.16. Obvrski po krediti 
 
Obvrskite po krediti se sostojat od obvrski po dolgoro~ni i kratkoro~ni krediti i se 
iska`uvaat spored nivnata nominalna vrednost. Delot od dolgoro~nite krediti {to 
dospeva za naplata vo rok od 12 meseci od denot na bilansot na sostojbata se 
reklasificira vo ramkite na tekovnite obvrski. 
 
3.17. Danok na dobivka 
 
Soglasno izmenite vo dano~nata regulativa, osnova za presmetuvawe na danok na 
dobivka od 2014 godina e dobivkata pred odano~uvawe presmetana spored 
smetkovodstvenite standardi prifateni vo Republika Severna Makedonija, zgolemena 
za nepriznaenite rashodi za dano~ni celi i namalena za propi{ani dano~ni 
osloboduvawa.  
 

Vo periodot 2009 - 2013 godina osnova za presmetka na danokot na dobivka bea pove}e 
vidovi rashodi koi ne se priznavaa za celite na odano~uvaweto, tn. dano~no 
nepriznaeni rashodi. Danok na dobivka se pla}a{e i se pla}a i pri isplatata na 
dividendi od dobivkite ostvareni vo finansiskite izve{tai za 2009 - 2013 godina. 
 
Stapkata na danokot na dobivka vo Republika Severna Makedonija iznesuva 10% (10% i 
vo 2021 godina).  
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3.18. Koristi za vrabotenite 
 
Pridonesi za vrabotenite 
 

Dru{tvoto vo tekot na svoeto normalno rabotewe vr{i isplati vo korist na svoite 
vraboteni za penzisko osiguruvawe, zdravstveno osiguruvawe, vrabotuvawe i 
personalen danok na dohod vo soglasnost so va`e~kite zakonski stapki vo tekot na 
godinata. Osnovica za presmetka na pridonesite pretstavuva bruto platata. Dru{tvoto 
pla}a pridones za penzisko osiguruvawe vo prviot i vtoriot penziski stolb, odnosno 
vo Dr`avniot penziski fond, a del i vo privatni penziski fondovi. Ne postojat 
dopolnitelni obvrski vo vrska so ovie penziski planovi. 
 
Obvrski pri penzionirawe 
 

Dru{tvoto, vo soglasnost so doma{nite zakonski propisi, na vrabotenite {to se 
penzioniraat im ispla}a nadomest vo iznos na dve mese~ni prose~ni plati isplateni 
vo dr`avata vo momentot na penzioniraweto. Dru{tvoto nema napraveno rezervirawe 
za ova pravo na vrabotenite zatoa {to iznosot e nematerijalen za finansiskite 
izve{tai. 
 
3.19. Rezervirawa 
 
Rezervirawa se priznavaat i presmetuvaat koga Dru{tvoto ima pravna obvrska ili 
obvrska koja proizleguva od dogovor kako rezultat na minat nastan i koga e verojatno 
deka }e bide potreben odliv na sredstva so cel da se podmiri obvrskata i koga mo`e da 
se napravi razumna procenka na iznosot. Rezervirawata se proveruvaat na sekoj datum 
na bilansirawe i se koregiraat so cel da se usoglasat so najdobrata tekovna procenka. 
 
3.20. Neizvesni obvrski i neizvesni sredstva 
 
Neizvesni obvrski se mo`ni obvrski {to proizleguvaat od minati nastani, a ~ie 
postoewe }e bide potvrdeno so slu~uvawe ili neslu~uvawe na eden ili pove}e neizvesni 
idni nastani {to ne se pod kontrola na Dru{tvoto. Neizvesnite obvrski samo se 
obelodenuvaat vo finansiskite izve{tai. 
 
Neizvesni sredstva se mo`ni sredstva {to proizleguvaat od minati nastani, a ~ie 
postoewe }e bide potvrdeno so slu~uvawe ili neslu~uvawe na eden ili pove}e neizvesni 
idni nastani {to ne se pod kontrola na Dru{tvoto. Neizvesnite sredstva se priznavaat 
ako prilivot na ekonomski koristi e verojaten. 
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4. UPRAVUVAWE SO FINANSISKI RIZIK 
 
Vo svoeto rabotewe Dru{tvoto e izlo`eno na pove}e vidovi na finansiski rizici kako 
{to se pazarniot rizik (rizik od promena na deviznite kursevi i rizik od promena na 
cenite), kreditniot rizik, rizikot od promena na kamatnite stapki i rizikot od 
nelikvidnost. Za upravuvawe so finansiskite rizici e nadle`en Upravniot odbor. 
Osnovata na upravuvaweto so finansiskiot rizik se sostoi vo iznao|awe na~ini za 
navremeno minimizirawe na potencijalnite negativni efekti.  
 
4.1. Pazaren rizik 
 

Rizik od promeni na devizniot kurs 
 

Grade`en institut MAKEDONIJA AD Skopje vo svoeto rabotewe stapuva vo 
me|unarodni transakcii zaradi proda`bi i nabavki na proizvodi, stoki i uslugi. Ovie 
transakcii se iska`ani vo stranski valuti. 
 

Dru{tvoto ne koristi soodvetni finansiski instrumenti za da go namali ovoj rizik, 
bidej}i vakvi instrumenti ne se vo primena vo Republika Severna Makedonija. Poradi 
toa, Dru{tvoto e izlo`eno na rizik povrzan so mo`nite fluktuacii na kursevite na 
stranskite valuti. 
 
Rizik od promeni na cenite 
 

Grade`en institut MAKEDONIJA AD Skopje e izlo`en na rizik od promena na 
pazarnite ceni na vlo`uvawata raspolo`livi za proda`ba zatoa {to ovoj vid na rizik 
e nadvor od kontrola na Dru{tvoto.  
 
4.2. Krediten rizik 
 

Grade`en institut MAKEDONIJA AD Skopje e izlo`en na krediten rizik vo slu~aj 
kupuva~ite na negovite proizvodi da ne mo`at da gi izvr{at svoite obvrski sprema 
Dru{tvoto.  
 

Pobaruvawata od kupuva~ite vklu~uvaat pobaruvawa od pogolem broj kupuva~i so 
umereni salda, {to pretstavuva sproveduvawe na politikata na disperzija na 
pobaruvawata na pogolem broj kupuva~i so cel da se izbegne zavisnosta od mal broj na 
kupuva~i. 
 
4.3. Rizik od promeni na kamatnite stapki 
 

Dru{tvoto e izlo`eno na rizik od promeni na kamatnite stapki koga koristi krediti 
i koga ima deponirani sredstva vo banki.  Obvrskite po krediti voobi~aeno se 
otplatuvaat po promenlivi kamatni stapki. Depozitite vlo`eni vo banki isto taka se 
podlo`ni na promeni na kamatnite stapki zavisni od dvi`ewata na finansiskite 
pazari. Ova go izlo`uva Dru{tvoto na mo`en rizik od promeni na kamatnite stapki. 
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Grade`en institut MAKEDONIJA AD Skopje nema posebna politika za namaluvawe 
na kamatniot rizik i istiot go regulira preku direktni pregovori so bankite. 
 
4.4. Rizik od nelikvidnost 
 

Likvidnosen rizik ili rizik od nelikvidnost postoi koga Dru{tvoto nema da bide vo 
sostojba so pari~nite sredstva navremeno da gi pla}a obvrskite sprema doveritelite i 
kreditorite. 
 

Dru{tvoto nema likvidnosni problemi vo raboteweto zatoa {to vodi politika na 
navremeno obezbeduvawe na potrebnite pari~ni sredstva za pla}awe na dospeanite 
obvrski. 
 
4.5. Rizik od finansirawe 
 

Dru{tvoto go sledi rizikot od finansirawe preku pokazatelot za zadol`enost. Ovoj 
pokazatel se presmetuva kako odnos me|u neto obvrskite i vkupniot kapital. Neto 
obvrskite se presmetuvaat kako razlika pome|u vkupnite krediti (kratkoro~ni i 
dolgoro~ni) i pari~nite sredstva.  
 

Upravniot odbor na Grade`en institut MAKEDONIJA AD Skopje vr{i redovno 
sledewe na kreditnata zadol`enost. 
 
4.6. Dano~en rizik 
 
Makedonskata dano~na regulativa e podlo`na na promeni i razli~ni tolkuvawa.   
Dano~nite vlasti vo Republika Severna Makedonija mo`at vo period od 5 godini od 
datumot na podneseniot dano~en izve{taj da izvr{at kontrola i da utvrdat 
dopolnitelni dano~ni obvrski i kazni. Rakovodstvoto na Dru{tvoto nema soznanija za 
okolnosti koi bi mo`ele da dovedat do zna~ajni materijalni dano~ni obvrski, osven 
onie {to se evidentirani vo finansiskite izve{tai na Dru{tvoto. 
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5. FINANSISKI INSTRUMENTI  

 

 
5.1. Rizik od finansirawe 
 
Rizikot od finansirawe prika`an preku pokazatelot na kreditnata zadol`enost e 
kako {to sledi:  
 
Pokazatel na kreditna zadol`enost 

vo iljadi denari 2022 2021

Obvrski po krediti 118.632 100.371
Pari~ni sredstva -16.113 -69.460

Neto obvrski po krediti 102.519 30.911

Kapital i rezervi 647.026 618.640

% na kreditna zadol`enost 15,84% 5,00%
 

 
Na 31 dekemvri 2022 godina procentot na kreditna zadol`enost na Grade`en institut 
MAKEDONIJA AD Skopje e nizok, a kreditnata zadol`enost na 31.12.2022 godina e 
zgolemena za 10,84 procentni poeni vo odnos na zadol`enosta na 31.12.2021 godina.  
 
 

5.2. Rizik od promena na deviznite kursevi 

Dru{tvoto vleguva vo transakcii vo stranska valuta, koi proizleguvaat od proda`bi   
i nabavki na stranski pazari, vo mal obem i poradi toa istoto e izlo`eno na 
minimalen rizik od promeni na kursevite na stranskite valuti.  

Sostojbata so deviznite iznosi na sredstvata i obvrskite denominirani vo denari na 
31 dekemvri 2022 i 2021 godina po valuti e slednata. 

Sredstva Obvrski  
vo iljadi denari 2022 2021 2022 2021

EUR 51.755 55.765 82.911 78.991

USD - - - -
51.755 55.765 82.911 78.991
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Senzitivna  analiza 

Slednata tabela ja poka`uva senzitivnata analiza na zgolemuvawe ili namaluvawe na 
makedonskiot denar za 10% vo odnos na stranskite valuti. Analizata e napravena na 
deviznite salda na sredstvata i obvrskite na datumot na izve{tajot na finansiska 
sostojba. Pozitivnite iznosi se zgolemuvawe na dobivkata, a negativnite se 
namaluvawe na dobivkata za soodvetniot period. 

 

Zgolemuvawe 10% Namaluvawe 10%  
vo iljadi denari 2022 2021 2022 2021

EUR -3.116 -2.323 3.116 2.323

USD - - - -
-3.116 -2.323 3.116 2.323

 

 

5.3. Rizik od promena na kamatnite stapki 

Dru{tvoto se izlo`uva na rizik od promena na kamatni stapki vo slu~aj koga koristi 
krediti i pozajmici dogovoreni po varijabilni kamatni stapki ili koga ima plasirano 
sredstva kaj drugi dru{tva ili banki dogovoreni po varijabilni kamatni stapki. 

Smetkovodstvenata vrednost na finansiskite sredstva i obvrski spored izlo`enosta 
na kamatniot rizik na krajot od godinite e kako {to sledi: 
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vo iljadi denari 2022 2021

Finansiski sredstva

 Nekamatonosni

 Pari~ni sredstva 16.113 69.460
 Pobaruvawa od kupuva~i 231.968 206.553
 Ostanati pobaruvawa 8.041 1.928
 Pobaruvawa od pozajmici 70.820 68.383
 Dolgoro~ni pobaruvawa od kupuva~i 21.537 21.417
 Vlo`uvawa raspolo`livi za proda`ba 110.987 79.699

459.466 447.440
 Kamatonosni so promenliva kamata

 Pari~ni sredstva - -
 Dadeni zaemi - -
 Depoziti vo banki - -

- -
 Kamatonosni so fiksna kamata

 Dadeni zaemi - -
- -

 459.466 447.440
Finansiski obvrski

Nekamatonosni

 Obvrski sprema dobavuva~i 112.367 123.047
 Obvrski po krediti 6.454 -
 Ostanati tekovni obvrski 42.833 48.281
Vkupno 161.654 171.328

 Kamatonosni so fiksna kamata

 Obvrski po krediti 84.042 -
84.042 -

 Kamatonosni so promenliva kamata

 Obvrski po krediti 28.136 100.371
28.136 100.371

273.832 271.699
 

 

Slednata tabela ja poka`uva senzitivnata analiza na zgolemuvawe ili namaluvawe za 
eden procenten poen na kamatnite stapki na dadenite depoziti i neotplatenite 
krediti. Analizata e napravena na saldata na depoziti i neotplateni krediti na 
datumot na izve{tajot na finansiska sostojba. Pozitivnite iznosi se zgolemuvawe na 
dobivkata, a negativnite se namaluvawa na dobivkata za soodvetniot period. 
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               zgolemuvawe      namaluvawe 

vo iljadi denari 2022 2021 2022 2021

Dadeni depoziti i krediti - - - -

Zemeni krediti -281 -1.004 281 1.004
-281 -1.004 281 1.004

 
 

 

5.4. Rizik od likvidnost 
 

Slednata tabela dava prikaz na rokovite za pla}awe na finansiskite obvrski na Dru{tvoto so 
sostojba na 31 dekemvri 2022 i 2021 godina: 

 

31.12.2022 godina 

vo iljadi denari do 3 meseci 3-6 meseci 6-12 meseci nad 12 Vkupno

meseci

Obvrski za krediti 9.352 8.775 45.941 54.564 118.632

Obvrski sprema dobavuva~i 112.367 - - - 112.367

Ostanati obvrski 42.833 - - - 42.833

164.552 8.775 45.941 54.564 273.832
 

 
 
31.12.2021 godina 

vo iljadi denari do 3 meseci 3-6 meseci 6-12 meseci nad 12 Vkupno

meseci

Obvrski za krediti 10.260 9.585 13.700 66.826 100.371

Obvrski sprema dobavuva~i 123.047 - - - 123.047

Ostanati obvrski 48.281 - - - 48.281

181.588 9.585 13.700 66.826 271.699
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Slednata tabela dava prikaz na starosnata struktura na finansiskite sredstva na Dru{tvoto 
so sostojba na 31 dekemvri 2022 i 2021 godina: 
 
31.12.2022 godina 

vo iljadi denari nedospeani 3-6 meseci 6-12 meseci nad 12 Vkupno

i do 3 meseci meseci

Pari~ni sredstva 16.113 - - - 16.113

Pobaruvawa od kupuva~i 69.193 34.128 25.577 103.070 231.968
Ostanati pobaruvawa 8.041 - - - 8.041
Pobaruvawa za pozajmici 38.097 - 6.000 26.723 70.820
Dolgoro~ni pobaruvawa od 
kupuva~i 21.537 - - - 21.537
Vlo`uvawa rapolo`livi za 
proda`ba - - - 110.987 110.987

152.981 34.128 31.577 240.780 459.466
 

 
31.12.2021 godina 

vo iljadi denari nedospeani 3-6 meseci 6-12 meseci nad 12 Vkupno

i do 3 meseci meseci

Pari~ni sredstva 69.460 - - - 69.460

Pobaruvawa od kupuva~i 80.672 12.280 12.586 101.015 206.553
Ostanati pobaruvawa 1.928 - - - 1.928
Pobaruvawa za pozajmici 50.510 - 200 17.673 68.383
Dolgoro~ni pobaruvawa od 
kupuva~i 21.417 - - - 21.417
Vlo`uvawa rapolo`livi za 
proda`ba - - - 79.699 79.699

223.987 12.280 12.786 198.387 447.440
 

 
 
6. PRIHODI OD PRODA@BA 

vo iljadi denari 2022 2021

Prihodi od proda`ba na proizvodi i uslugi
na doma{en pazar 415.877 491.544
Prihodi od proda`ba na proizvodi i uslugi
na stranski pazar 85.434 59.032
Prihodi od izdavawe deloven prostor pod zakup 3.423 2.353

Vkupno 504.734 552.929
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7. OSTANATI OPERATIVNI PRIHODI 

vo iljadi denari 2022 2021

Prihodi od naplateni {teti 628 120
Prihodi od otpis na obvrski 34 60
Naplateni otpi{ani pobaruvawa 5.239 549
Dobivka od proda`ba na osnovni sredstva - 1.856
Prihodi od subvencii i dr`avna poddr{ka 5.041 4.071
Ostanato 299 89

Vkupno 11.241 6.745
 

 
 

8. PROMENA NA VREDNOSTA NA ZALIHITE NA GOTOVITE 
PROIZVODI I PROIZVODSTVOTO VO TEK 

vo iljadi denari 2022 2021

Sostojba na po~etokot na godinata 259.225 185.006
Sostojba na krajot na godinata (bez efekt od vrednosni
usoglasuvawa i otpisi) 266.489 259.225

Promena na vrednosta na zalihite 7.264 74.219
 

 
 

9. POTRO[ENI MATERIJALI I SITEN INVENTAR 

vo iljadi denari 2022 2021

Potro{eni materijali i rezervni delovi 26.211 105.260
Otpis na siten inventar 906 1.990

Vkupno 27.117 107.250

 
 

10. PLATI I NADOMESTOCI ZA VRABOTENITE 

vo iljadi denari 2022 2021

Bruto plati 226.314 223.444
Drugi nadomestoci za vrabotenite 33.958 36.670

Vkupno 260.272 260.114
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11. OSTANATI OPERATIVNI RASHODI 

vo iljadi denari 2022 2021

Potro{ena energija 26.457 21.102
Transportni i PTT uslugi 4.526 3.335
Drugi proizvodni uslugi 55.628 95.134
Naemnini 3.958 2.410
Premii za osiguruvawe 6.468 5.291
Ispravka na vrednost na nenaplateni pobaruvawa 911 1.164
Bankarski uslugi i tro{oci na platen promet 2.952 2.540
Reprezentacija, sponzorstva, donacii, reklama 11.122 6.490
Nadomestoci i tro{oci za organite na Dru{tvoto 10.372 10.216
Tro{oci za avtorski nadomestoci
intelektualni uslugi i dogovori za delo 30.586 21.763
Tro{oci za tekovno odr`uvawe i za{tita 16.075 12.763
Danoci i drugi dava~ki nezavisni od rezultatot 1.698 1.667
Zaguba od proda`ba i neotpi{ana vrednost na 
prodadeni / rashoduvani osnovni sredstva 172 2.166
Ostanati dano~no nepriznaeni rashodi 4.004 2.074
Advokatski i notarski tro{oci 1.115 583
Ostanato 2.226 1.906

Vkupno 178.270 190.604
 

 
 
12. FINANSISKI PRIHODI / RASHODI 

vo iljadi denari 2022 2021

Prihodi od kamati 309 1.193
Pozitivni kursni razliki 362 47
Dividendi 27.507 -
Ostanati finansiski prihodi - -
Vkupno finansiski prihodi 28.178 1.240

Rashodi za kamati -2.888 -2.562
Negativni kursni razliki -283 -400
Ostanati finansiski rashodi -450 -181
Vkupno finansiski rashodi -3.621 -3.143

Neto finansiski prihodi / rashodi 24.557 -1.903
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13. DANOK NA DOBIVKA 

vo iljadi denari 2022 2021

Dobivka pred odano~uvawe 30.543 36.242

Dano~no nepriznaeni rashodi 28.215 46.868
Dano~na osnova 58.758 83.110

Namaluvawe na dano~nata osnova -25.806 -29.912
Dano~na osnova po namaluvawe 32.952 53.198

Danok na dobivka po stapka od 10% 3.295 5.320

Namaluvawe na presmetaniot danok -2.783 -275
Danok na dobivka po namaluvawe 512 5.045

Efektivna dano~na stapka 1,68% 13,92%
 

 
 
 

14. OSNOVNA ZARABOTUVA^KA PO AKCIJA 

vo iljadi denari 2022 2021

Neto dobivka raspolo`iva za akcionerite 30.031 31.197

Dividenda za prioritetnite akcii - -

Neto dobivka  raspolo`iva za imatelite na obi~ni akcii 30.031 31.197

Ponderiran prose~en broj na obi~ni akcii vo optek 12.169 12.317

Osnovna zarabotuva~ka po akcija (vo denari) 2.468 2.533
 

 

Osnovnata zarabotuva~ka po akcija se presmetuva so delewe na neto dobivkata koja im 
pripa|a na imatelite na obi~ni akcii (po namaluvaweto za delot od dobivkata po 
odano~uvawe za imatelite na prioritetni akcii) so ponderiraniot prose~en broj na 
obi~ni akcii vo optek vo tekot na godinata. Otkupenite sopstveni akcii se isklu~eni 
od presmetkata na zarabotuva~ka po akcija. 
 

Grade`en institut MAKEDONIJA AD Skopje nema izdadeno prioritetni akcii.  
 

Razvodneta zarabotuva~ka po akcija ne e presmetana zatoa {to Grade`en institut 
MAKEDONIJA AD Skopje nema izdadeno razvodnuva~ki potencijalni obi~ni akcii. 
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15. OSNOVNI I NEMATERIJALNI SREDSTVA 
 
Revaloriziranata nabavna vrednost na osnovnite sredstva i nivnata ispravka na 
vrednosta, kako i nabavnata vrednost na nematerijalnite sredstva se kako {to sledi: 
 
2022 godina 

Zemji{te Grade`ni Oprema Investic. Vkupno Nemater.

vo iljadi denari objekti i drugi vo tek sredstva

osn. sred.

Nabavna ili revalorizirana vrednost
Sostojba 01.01.2022 15.092 87.482 374.918 - 477.492 13.857
Novi nabavki - 3.742 37.839 - 41.581 1.169
Preneseno od vlo`uvawa vo nedvi`nosti - - - - 0 -
Preneseno na proizvodstvo vo tek - - - - 0 -
Zaokru`uvawe - - - - 0 1
Rashoduvawe i proda`ba - - -3.306 - -3.306 -
Sostojba 31.12.2022 15.092 91.224 409.451 0 515.767 15.027

Ispravka na vrednost
Sostojba 01.01.2022 - 50.494 270.345 - 320.839 13.211
Amortizacija - 3.094 30.876 - 33.970 390
Rashoduvawe i proda`ba - - -3.133 - -3.133 -
Sostojba 31.12.2022 0 53.588 298.088 - 351.676 13.601

SEGA[NA VREDNOST NA 31.12.2022 15.092 37.636 111.363 0 164.091 1.426
 

 
2021 godina 

Zemji{te Grade`ni Oprema Investic. Vkupno Nemater.

vo iljadi denari objekti i drugi vo tek sredstva

osn. sred.

Nabavna ili revalorizirana vrednost
Sostojba 01.01.2021 15.092 74.343 334.123 - 423.558 13.745
Novi nabavki - 3.165 56.528 - 59.693 112
Preneseno od vlo`uvawa vo nedvi`nosti - 9.974 - - 9.974 -
Preneseno na proizvodstvo vo tek - - - - 0 -
Rashoduvawe i proda`ba - - -15.733 - -15.733 -
Sostojba 31.12.2021 15.092 87.482 374.918 0 477.492 13.857

Ispravka na vrednost
Sostojba 01.01.2021 - 47.787 252.287 - 300.074 12.806
Amortizacija - 2.707 25.967 - 28.674 405
Rashoduvawe i proda`ba - - -7.909 - -7.909 -
Sostojba 31.12.2021 0 50.494 270.345 - 320.839 13.211

SEGA[NA VREDNOST NA 31.12.2021 15.092 36.988 104.573 0 156.653 646
 

 
Kako obezbeduvawe za povle~eni krediti i garancii od HALKBANK AD Skopje pod 
hipoteka e stavena administrativnata zgrada na ul. Drezdenska br. 52 vo op{tina 
Karpo{ so vkupna povr{ina od 3.676 metri kvadratni i zemji{teto na istata 
katastarska parcela so vkupna povr{ina od 2.458 metri kvadratni. 
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Kako obezbeduvawe za povle~eni krediti i garancii od HALKBANK AD Skopje na 
Dru{tvoto i na negovata podru`nica Fabrika Karpo{ AD Skopje, pod hipoteka e 
staveno zemji{te na ul. Pticovodna stanica vo op{tina Ilinden so vkupna povr{ina 
od 40.353 metri kvadratni i delovni prostorii vo izgradba so vkupna povr{ina od 9.447 
metri kvadratni. 
 
Kako obezbeduvawe za povle~eni krediti i garancii od ProKredit banka AD Skopje 
pod hipoteka se staveni: zemji{teto na ul. Skupi br. 20 vo op{tina Karpo{ so vkupna 
povr{ina od 12.778 metri kvadratni i del od stanben objekt na ul. Blagoja Gojan br. 41 
vo op{tina Kisela Voda so povr{ina od 354 metri kvadratni. 
 
Kako obezbeduvawe za povle~eni krediti od NLB banka AD Skopje pod hipoteka e 
staven deloven prostor na ul. 1606 br. 8 vo op{tina \or~e Petrov - Vlae so vkupna 
povr{ina od 151 metar kvadraten. 
 
 
 
 
 
16. VLO@UVAWA RASPOLO@LIVI ZA PRODA@BA 

vo iljadi denari 2022 2021

Fabrika KARPO[ AD Skopje - podru`nica 77.625 77.625
PNU IEGE Skopje - podru`nica 1.450 1.450
GIM Energetika DOO Skopje - podru`nica 432 -
GIM Geotehnika DOO Bawa Luka - podru`nica 316 316
GIM Monte Negro - podru`nica 308 308
ARCORE AG, Zug [vajcarija (kompanija nekotirana na Berza) 30.856 -

Vkupno 110.987 79.699
 

 
 
 
 
17. DOLGORO^NI POBARUVAWA OD KUPUVA^I 

vo iljadi denari 2022 2021

Dolgoro~ni pobaruvawa od kupuva~i vo zemjata 21.537 21.417
Dolgoro~ni pobaruvawa od kupuva~i vo stranstvo - -

Vkupno 21.537 21.417
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18. ZALIHI 

vo iljadi denari 2022 2021

Materijali i rezervni delovi 16.320 11.625
Siten inventar 24.419 25.545
Proizvodstvo vo tek 107.592 103.824
Gotovi proizvodi 155.401 155.401
Trgovski stoki 3.496 8.109
Vkupno 307.228 304.504

Ispravka na vrednost na sitniot inventar -24.419 -25.545

Vkupno 282.809 278.959
 

 
 
 
19. POBARUVAWA OD KUPUVA^I 

vo iljadi denari 2022 2021

Pobaruvawa od kupuva~i vo zemjata 272.448 254.676
Pobaruvawa od kupuva~i vo stranstvo 18.592 15.292
Vkupno 291.040 269.968

Ispravka na vrednost -59.072 -63.415

Vkupno pobaruvawa od kupuva~i - neto 231.968 206.553
 

 
 
 
20. OSTANATI KRATKORO^NI POBARUVAWA 

vo iljadi denari 2022 2021

Pobaruvawa za danok na dodadena vrednost - -
Pobaruvawa za pove}e platen danok od dobivka 4.285 56
Pobaruvawa od vraboteni 1.023 846
Pobaruvawa od EU proekti 2.633 925
Ostanati kratkoro~ni pobaruvawa 100 101

Vkupno 8.041 1.928
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21. POBARUVAWA ZA AVANSI 

vo iljadi denari 2022 2021

Pobaruvawa za avansi vo zemjata 582 1.739
Pobaruvawa za avansi vo stranstvo 349 4.232

Vkupno 931 5.971
 

 
 
 
22. KRATKORO^NI POZAJMICI I DEPOZITI 

vo iljadi denari 2022 2021

Kratkoro~ni pozajmici
Servis Petrol Skopje - dru{tvo so zna~ajno u~estvo 9.500 9.500
AUTO-AS Skopje - dru{tvo so zna~ajno u~estvo - 6.850
KARPO[ AD Skopje - podru`nica 12.000 12.000
GIM Energetika - poru`nica 13.500 -
DOO "Grade`en institut Montenegro" Podgorica - podr. 22.138 22.186
GIM Tirana - podru`nica 1.537 924
GIM Bukure{t - podru`nica 922 -
Pozajmici na pravni lica 7.400 13.100
Pozajmici na fizi~ki lica 3.823 3.823
Vkupno kratkoro~ni pozajmici 70.820 68.383

Kratkoro~ni depoziti vo banki - -

Vkupno 70.820 68.383
 

 
 
23. PLATENI TRO[OCI ZA IDNI PERIODI 

I PRESMETANI PRIHODI (AVR) 

vo iljadi denari 2022 2021

Plateni / presmetani tro{oci za idni periodi 6.498 12.726
Presmetani prihodi za izvr{eni nefakturirani uslugi 38.463 58.309
Ostanato 161 261

Vkupno 45.122 71.296
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24. PARI^NI SREDSTVA 

vo iljadi denari 2022 2021

@iro smetki 6.957 56.070
Blagajna 15 259
Devizni smetki 9.138 13.128
Devizna blagajna 3 3

Vkupno 16.113 69.460
 

 
 
25. OBVRSKI PO DOLGORO^NI KREDITI 

vo iljadi denari 2022 2021

NLB banka AD Skopje 38.351 37.115
ProKredit banka AD Skopje 34.795 38.256
HALKBANK AD Skopje 16.069 24.851
Dolgoro~ni obvrski za lizing - -
Ostanati - -

Vkupno 89.215 100.222

Namaleno za obvrskite so dospeanost za pla}awe do edna god. -34.651 -33.396

Dolgoro~ni krediti so dospeanost za pla}awe nad edna god. 54.564 66.826
 

 
Planot za otplata na glavninata na dolgoro~nite krediti na 31 dekemvri 2022 godina e 
kako {to sledi: 
 

Godina Vkupno vo
iljadi denari

2023 34.651
2024 25.799
2025 13.553
2026 12.052
2027 2.946
2028 214

Vkupno 89.215
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26. OBVRSKI SPREMA DOBAVUVA^I 

vo iljadi denari 2022 2021

Obvrski sprema dobavuva~i vo zemjata 103.529 117.097
Obvrski sprema dobavuva~i vo stranstvo 8.838 5.950
Obvrski za nefakturirani stoki, materijali i uslugi - -

Vkupno 112.367 123.047
 

 
 
 
27. OSTANATI KRATKORO^NI OBVRSKI 

vo iljadi denari 2022 2021

Obvrski za danok na dobivka 235 1.056
Obvrski za danok na dodadena vrednost 5.535 13.053
Obvrski za bruto plati 20.068 25.539
Obvrski za nadomestoci za upraven i nadzoren odbor 8.450 1.450
Obvrski sprema vrabotenite 1.921 2.244
Obvrski sprema osiguritelni dru{tva 3.997 3.192
Ostanato 2.627 1.747

Vkupno 42.833 48.281
 

 
 
 
28. OBVRSKI ZA AVANSI 

vo iljadi denari 2022 2021

Obvrski za avansi vo zemjata 27.738 66.781
Obvrski za avansi vo stranstvo 1.284 1.659

Vkupno 29.022 68.440
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29. KRATKORO^NI FINANSISKI OBVRSKI 

vo iljadi denari 2022 2021

Obvrski po kratkoro~ni krediti
NLB banka AD Skopje - -
ProKredit banka AD Skopje 21.735 -
HALKBANK AD Skopje 7.428 -
Ostanati 254 149
Vkupno 29.417 149

Tekovna dospeanost na dolgoro~ni krediti 34.651 33.396

VKUPNO KRATKORO^NI FINANSISKI OBVRSKI 64.068 33.545
 

 
 
 
 
30. DEVIZNI KURSEVI  
 
Oficijalnite devizni kursevi koristeni pri prika`uvaweto na bilansnite pozicii 
denominirani vo stranska valuta na 31 dekemvri se slednite: 
 

vo denari 2022 2021

EUR 61,4932 61,6270
USD 57,6535 54,3736

 
 
 
 
 
31. SALDA I TRANSAKCII SO POVRZANI SUBJEKTI 
 

Vo prodol`enie se prika`ani saldata i transakciite me|u Grade`en institut 
MAKEDONIJA AD Skopje i povrzanite subjekti: podru`nicite Fabrika “KARPO[“ 
AD Skopje, GIM Geotehnika DOO Bawa Luka, PNU IEGE Skopje, GIM DID vo Crna 
Gora Podgorica, DOO Grade`en institut Montenegro Podgorica, GIM Kosovo, GIM 
Energetika DOO Skopje i Grade`en Institut Makedonija AD Skopje podru`nica 
Bukure{t, delovnite edinici GIM Belgrad, GIM Bawa Luka, GIM Tirana i dru{tvata 
so zna~ajno u~estvo SERVIS PETROL DOO Skopje i AUTO AS DOO Skopje.   
 



 

35 

Grade`en institut MAKEDONIJA AD Skopje 
 

BELE[KI KON FINANSISKITE IZVE[TAI 
 
 
 
 
 
 

vo iljadi denari 2022 2021

Pobaruvawa od proda`ba
-        Fabrika Karpo{ AD Skopje 49.971 45.346
-        GIM DID vo Crna Gora Podgorica 9.475 9.496
-        GIM GEOTEHNIKA DOO Bawa Luka - -
-        GIM Ogranok Belgrad 2.741 -
-        DOO Grade`en institut Montenegro Podgorica 62 62
-        GIM Kosovo - -
-        PNU IEGE Skopje - 548
-        GIM Energetika DOO Skopje 65 -
-        AUTO AS DOO Skopje 20.274 24.776
-        Servis Petrol DOO Skopje 115 107

82.703 80.335
Pobaruvawa za pozajmici
-        Fabrika Karpo{ AD Skopje 12.000 12.000
-        DOO Grade`en institut Montenegro Podgorica 22.138 22.186
-        GIM Tirana 1.537 924
-        Grade`en institut Makedonija AD Skopje podr. Bukure{t 922 -
-        GIM Energetika DOO Skopje 13.500 -
-        Servis Petrol DOO Skopje 9.500 9.500
-        AUTO AS DOO Skopje - 6.850

59.597 51.460
Obvrski za nabavki
-        Fabrika Karpo{ AD Skopje 46.107 45.817
-        GIM DID vo Crna Gora Podgorica 1.797 1.789
-        GIM GEOTEHNIKA DOO Bawa Luka 163 164
-        PNU IEGE Skopje 1.321 1.074
-        GIM Ogranok Belgrad 1.423 1.426
-        DOO Grade`en institut Montenegro Podgorica 2.561 2.529
-        Servis Petrol DOO Skopje 231 661
-        AUTO AS DOO Skopje 2.708 6.821

56.311 60.281
Obvrski za avansi
-        GIM delovna edinica Bawa Luka 2.967 2.973
-        GIM Kosovo 1.266 1.583

4.233 4.556
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vo iljadi denari 2022 2021

Prihodi od proda`ba na stoki i uslugi
-        Fabrika Karpo{ AD Skopje 4.493 1.723
-        GIM GEOTEHNIKA DOO Bawa Luka 19.567 19.141
-        GIM DID vo Crna Gora Podgorica - -
-        PNU IEGE Skopje 485 362
-        GIM delovna edinica Bawa Luka - -
-        Ogranok GIM Belgrad 32.544 29.008
-        GIM Kosovo - -
-        DOO "Grade`en institut Montenegro" Podgorica - 62
-        GIM ENERGETIKA DOO Skopje 55 -
-        Servis Petrol DOO Skopje - 90
-        AUTO AS DOO Skopje - -

57.144 50.386
Dividendi
-        GIM GEOTEHNIKA DOO Bawa Luka 14.676 -
-        Ogranok GIM Belgrad 12.831 -

27.507 -
Nabavki na stoki i uslugi i drugi rashodi
-        Fabrika Karpo{ AD Skopje 575 74.448
-        GIM GEOTEHNIKA DOO Bawa Luka - 164
-        PNU IEGE Skopje 6.576 6.576
-        Ogranok GIM Belgrad - -
-        GIM DID vo Crna Gora Podgorica 213 142
-        DOO "Grade`en institut Montenegro" Podgorica 131 1.171
-        Servis Petrol DOO Skopje 13.345 9.019
-        AUTO AS DOO Skopje 16.139 15.484

36.979 107.004
 

 
 

32. POTENCIJALNI OBVRSKI 
 

So sostojba 31 dekemvri 2022 godina protiv Grade`en institut MAKEDONIJA AD 
Skopje ne se povedeni sudski postapki od koi {to bi mo`ele da proizlezat materijalno 
zna~ajni obvrski. Sudski postapki ne bea pokrenati protiv Dru{tvoto nitu na 31 
dekemvri 2021 godina.  
 

Grade`en institut MAKEDONIJA AD Skopje na 31.12.2022 godina ima obvrska po 
osnov na izdadeni garancii od banki kon doveriteli vo iznos od 246.060 iljadi denari 
(218.080 iljadi denari na 31.12.2021 godina). 
 
 

33. NASTANI PO DATUMOT NA IZVESTUVA^KIOT PERIOD 
 
Po datumot na izvestuva~kiot period ne se slu~ile nastani koi {to treba da se 
obelodenat vo ovie finansiski izve{tai.  


